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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS
192 e 202 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BASE
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

1. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 14° andar, sala
141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 35.082.277/0001-95, com endereco
eletrénico cesar@basesecuritizadora.com, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Securitizadora” ou "Emissora”).

- e, na qualidade de agente fiduciario,

2. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conjunto 1401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994.0004-01, com endereco eletronico spestruturacao@simplificpavarini.com.br, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados "Partes” e,
individualmente, “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

() A Securitizadora e o Agente Fiduciario firmaram, em 26 de outubro de 2021, o Termo de
Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 19 e 202 Séries da 79 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. ("Termo de Securitizagcdo”), para

formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizacdo),
representados pelas CCI (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e a correspondente emissdo
dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao) pela Emissora, de acordo com as clausulas e
condi¢des do Termo de Securitizacao;

(ii) O Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos,
envolvendo, além do Termo de Securitizacdo, os Documentos da Operacao (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), razdo pela qual nenhum destes documentos podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente — tendo firmado no ambito da emissdo dos CRI (conforme abaixo definido)
pela Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei n® 9.514/97"), com a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdgo CVM n° 476/09");
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Em razdo das adequacdes solicitadas pela B3, as Partes resolvem celebrar o presente Instrumento
Particular de Primeiro Aditamento ao 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 19%e 202
Séries da 79 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Base Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A. ("Primeiro Aditamento").

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento
tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento, se conflitantes com termos ja
definidos no Termo de Securitizagdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Primeiro
Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: Este Primeiro Aditamento tem como objeto alterar: (i) os itens 7 e 12 do item 4.1 da
Clausula IV — Das Caracteristicas dos CRI e da Oferta do Termo de Securitizacao; (ii) item 5.2 da
Clausula V — Da Subscricao e Integralizacdo dos CR (iii) o item 6.1.1, a definicdo de "C"e os termos
“Dut” e “Dup” contidos no item 6.1.1 da Clausula VI — Do Calculo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, da Remuneracao e da Amortizacdo Programada dos CRI do Termo de Securitizacao; (iv)
o item 6.1.2 da Clausula VI - do Calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado, da Remuneracao e da
Amortizacao Programada dos CRI do Termo de Securitizagado; (v) o item (i) do item 6.1.3 da Clausula
VI - do Calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado, da Remuneracdo e da Amortizacdo
Programada dos CRI do Termo de Securitizacdo sera excluido, de modo que o item (ii) passara a ser
renumerado como item (i) ; (vi) os itens 6.2 e 6.3 da Clausula VI — do Calculo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, da Remuneracdo e da Amortizagdo Programada dos CRI do Termo de
Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

3.1. Em razdo do disposto no item (i) do item 2.1 acima, a clausula 4.1 do TS passara a vigorar
conforme redacao abaixo:

“CLAUSULA 1V - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1 Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios,
possuem as seguintes caracteristicas:
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CRI Seniores

CRI Subordinados

1. Emissao: 1%
2. Série: 192

3. Quantidade de CRI: 78.000
(setenta e oito mil),

4. Valor Global da Série:
R$ 78.000.000,00 (setenta e oito
milhées de reais),

5. Valor Nominal  Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais);

6. Data
Pagamento da Remuneracdo: De

do Primeiro

acordo com a Tabela Vigente do
Anexo Il ao Termo de Securitizacdo,

7. Prazo de Emissdo: 4.025 (quatro
mil e vinte e cindo dias);

8. Indice  de  Atualizacdo
Monetaria: IPCA/IBGE;
9. Remunera¢do. Taxa efetiva

de juros de 11,00% (onze por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente a partir da Data da
Integralizacao dos CRI Seniores;

70. Periodicidade de

Pagamento  da  Remuneragdo:

Mensal, de acordo com a Tabela
Vigente constante do Anexo II ao
Termo de Securitizagdo,

1. Emissdo. 1%
2. Série: 202

3. Quantidade de CRI: 52.000
(cinquenta e dois mil);

4. Valor Global da Série:
R$ 52.000.000,00 (cinquenta e dois
mithées de reais),

5, Valor Nominal  Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais);

6. Data do
Pagamento da Remuneragcdo. De

Primeiro

acordo com a Tabela Vigente do
Anexo Il ao Termo de Securitizacdo,

7. Prazo de Emissdo: 4.025
(quatro mil e vinte e cinco) dias,

8. Indice  de  Atualizacéo
Monetaria: IPCA/IBGE;
9. Remunera¢do. Taxa efetiva

de juros de 15,20% (quinze inteiros
e vinte centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente a partir da Data da

Integralizagcdo dos CRI
Subordinados,
70. Periodicidade de

Pagamento Remunera¢do: Mensal,
de acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo de
Securitizagdo;
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CRI Seniores

CRI Subordinados

717. Regime Fiducidrio: Sim;

12.  Sistema de Registro e
Liquida¢do Financeira: Ambiente de
Depdsito, Distribuigdo, Negociagao,
Custodia Eletronica e Liquidagcao
Financeira — B3;

13. Data de Emissdo. 13 de
outubro de 2021,

14. Local de Emissdo: Sao
Paulo/SP;

15. Data de Vencimento: 20 de
outubro de 2032;

16. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tjpo de
regresso contra o patrimonio da
Emissora; e

17. Amortizagdo Programada: de
acordo com a tabela de
amortizagao dos CRI constante
do Anexo I do Termo de
Securitizagao.

11.  Regime Fiduciario: Sim,

12. Sistema de Registro e
Liquidagdo Financeira: Ambiente de
Depdsito, Distribuicdo, Negociagao,
Custodia FEletrénica e Liquidagdo
Financeira — B3;

713. Data de Emissgo: 13 de
outubro de 2021;

14. Local de Emissdo: Sdo
Paulo/SP;

75. Data de Vencimento: 20 de
outubro de 2032;

16.  Garantia Flutuante: Ndo ha,
ou seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora, e

17. Amortizagdo Programada: de
acordo com a tabela de
amortizagao dos CRI, constante
do Anexo I do Termo de
Securitizagao.

3.2 Em razdo do disposto no item (ii) do item 2.1 da Clausula Segunda acima, o item 5.2 da
Clausula V — Da Subscricao e Integralizagdo dos CRI do Termo de Securitizagdo passara a vigorar
conforme redagdo abaixo:

“5.2 Cada CRI devera ser integralizado a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo na data a ser informada pela Securitizadora no Boletim de Subscricdo dos CRI’,
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3.3  Em razdo do disposto no item (iii) do item 2.1 da Clausula Segunda deste aditamento, as
definicbes de “"Dup”, "Dut” e " (" serdo alteradas e o item 6.1.1 da Clausula VI - Do Calculo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, da Remuneragdo e da Amortizagdo Programada dos CRI do Termo de
Securitizacdo, passardo a vigorar conforme redacdo abaixo:

“CLAUSULA VI - DO CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, DA
REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

()

6.1.1. O Valor Nominal Unitario Atualizado sera atualizado monetariamente pela
Corregdo Monetaria, calculada pro rata temporis, a partir da Data da Primeira Integralizagdo,
calculado da seguinte forma:

VNa = VNb x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb = Valor Nominal Unitéario, na Data de Emissdo, ou Saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagcdo dos juros, atualizacdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 08 (oito) casas
decimaris, sem arredondamento, apurado e aplicado da sequinte forma:

dup

o (Nl yaE
- (NIk_l) nae:

Nik = Nudmero indice do IPCA/IBGE publicado no més imediatamente anterior ao més da
Data de Pagamento da Remuneragao.

Nik.; = Numero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao Nik.
Dup = Nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo, sendo “dup” um

numero inteiro;

Dut = Ndmero de Dias Uteis entre a ultima Data de Aniversario (inclusive) e a proxima Data
de Aniversario (inclusive) sendo “dut” um numero inteiro;
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Observacgoes:

(i) o termo “Ndmero-Indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE, divulgado com

todas as casas decimaris.

34 Em razdo do disposto nos itens (iv) e (v) da Clausula Segunda deste aditamento, o item 6.1.2
e o item 6.1.3 da Clausula VI - Do Calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado, da Remuneracao e
da Amortizagdo Programada dos CRI do Termo de Securitizacao serao alterados e passarao a vigorar
conforme redacao abaixo:

()

6.1.2 A Remuneragdo dos CRI compreendera os juros decorrentes da aplicagdo da taxa
de juros remuneratorios, calculados a partir de um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis sobre o respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o
respectivo Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, de acordo com a
formula a sequir.

()

6.1.3 Calculo da Remuneracdo: O célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CR,

bem como da Remuneracdo, sera realizado da seguinte forma:
J =VNax (F] — 1), em que:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

FJ = Fator da Remuneragdo calculado da seguinte forma:

dup
F] = (1 + taxa)zsz, onde:
taxa = 11,00% (onze por cento), para os CRI Seniores, e 15,20% (quinze inteiros e vinte
centésimos por cento), para os CRI Subordinados, ambos informados com 02 (duas) casas
decimais.

dup = conforme acima.

Observacoes:
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(i) o valor da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao sera incorporado ao Valor Nominal
Unitario para efeito de apuracdo do Valor Nominal Unitario Atualizado. Para os fins
deste Termo, fica estabelecido que o Valor Nominal Unitario ndo amortizado conforme
a tabela no Anexo II deste Termo de Securitizacdo, sera acrescido dos juros devidos e
nao pagos e penalidades previstas.

3.5. Emrazdo do disposto no item (vi) do item 2.1 da Clausula Segunda deste aditamento, os itens
6.2 e 6.3 da Clausula VI - Do Célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado, da Remuneracao e da
Amortizacao Programada dos CRI do Termo de Securitizagdo, passardo a vigora conforme redacao
abaixo:

“6.2 A Remuneragdo sera devida a partir da Data da Primeira Integralizagdo. O pagamento
da Remuneracdo sera devido em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo
relacionadas na Tabela Vigente constante no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, até a Data
de Vencimento.

6.3 O primeiro periodo de capitalizagdo serd compreendido entre a respectiva Data da
Primeira Integralizacao, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento da Remuneracdo,
exclusive. Os demais periodos de capitalizagdo serdo compreendidos entre a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de
Pagamento da Remuneragao, exclusive. Os periodos se sucedem sem solug¢do de continuidade
até Data de Vencimento.”

CLAUSULA QUARTA - DAS RATIFICACOES

4.1. Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposicoes anteriormente firmadas, que nao
apresentem incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos
termos fixados neste Primeiro Aditamento, a qualquer titulo.

CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO

5.1. Registro: O presente Primeiro Aditamento devera ser apresentado para registro na Instituicao
Custodiante.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

6.1. Legislacdo Aplicavel e Foro: Fica ratificado o disposto na Clausula Vigésima do Termo de
Securitizacdo, sendo certo que todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente
Primeiro Aditamento e do Termo de Securitizagao devera observar o disposto na Clausula Vigésima
do Termo de Securitizacao.
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CLAUSULA SETIMA - DA ASSINATURA DIGITAL

7.1.  Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente Primeiro Aditamento, sera assinado
digitalmente, nos termos da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n® 14.063,
de 23 de setembro de 2020, Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n°
10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), ndo serao
exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste Primeiro Aditamento.

nou

7.1.1. Emrazao da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura”, “esta data” e afins,
a data em que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das
assinaturas digitais.

O presente Primeiro Aditamento digitalmente, em uma Unica via, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 01 de novembro de 2021.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)

(Pagina de assinaturas a seguir.)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da 198, e 202 Séries da 12 Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A, celebrado
entre Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., em 071de novembro de 2027)

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
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